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UNE ÉTUDE POUR QUI ? POUR QUOI ?
La mission
Afin de réfléchir ensemble à l’évolution du quartier de Kernoa, Côtes d’Armor Habitat, avec le soutien de la Mairie, a 
mandaté une nouvelle équipe d’ingénieurs, architectes et urbanistes.
L’objectif est de finaliser le projet de renouvellement urbain en concertation avec les locataires et les riverains du 
quartier. La réflexion du nouveau projet de quartier et la définition du fonctionnement de celui-ci sont à travailler en 
concertation avec ceux qui le vivent. 
Cette étude va se dérouler en plusieurs phases d’études. 
L’objectif sera de réaliser une analyse de 4  ou 5 scénarii, les comparer d’un point de vue technique, financier et 
réglementaire afin d’orienter le choix pour le devenir du quartier.

Les acteurs

Rencontrent les habitants, les acteurs locaux, 
observent, parcourent le territoire, puis 
imaginent le futur du quartier de Kernoa.

Racontent leur cadre de vie, 
leurs usages et participent à la 
réflexion. 

Initient et portent l’étude, 
en lien avec leurs partenaires, 
Guingamp Paimpol
Agglomération et la DDTM

CÔTES D’ARMOR HABITAT
accompagné par LA MAIRIE LES HABITANTS 

ET LES RIVERIANS

TLPA + ARMOEN
architectes, urbanistes, ingénieurs



RÉUNION
 PUBLIQUE 

RENDU PHASE 2
9 JUIN

ATELIER 2
9 JUIN

RENDU PHASE 3
28 SEPTEMBRE

PHASE 3 : SCÉNARII ET RESTITUTION PHASE 2 : ÉTUDE TECHNIQUEPHASE 1 : DÉMARRAGE

RENDU PHASE 1
6 MAI

BALADE
PUBLIQUE

13 MARS 2021

APPROPRIATION DU PROJET 
DIAGNOSTIC URBAIN 

MAQUETTE NUMÉRIQUE 

MARS AVRILFÉVRIER JUIN

PHASE 2 BIS : CONCERTATION

RÉUNION DE LANCEMENT 
06/01/21

JANVIER 

VISITES ET CR TECHNIQUES
NOTES SUR LES PROGRAMMES 

ET ESTIMATIONS
SYNTHÈSE ÉCONOMIQUE  

ANALYSE MULTICRITÈRES
SCENARII 

REPRÉSENTATION VISUELLE

COTECH CONCERTATION 
10/02/21

RÉSIDENCE
25 ET 26 MAI
+ VISITE DE 

LOGEMENTS

 ATELIER 1
LE 26 MAI

MUR D’INFORMATION ET D’EXPRESSION 

SYNTHÈSE 
BALADE

ANNONCE ET 
PRÉSENTATION

DE L’ÉTUDE

SYNTHÈSE 
DE CHAQUE ATELIER

ANNONCE ET SYNTHÈSE DE 
LA RÉUNION PUBLIQUE

ATELIER 
SCÉNARIOS

30 JUIN

MAI JUILLET AOÛT SEPTEMBRE
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LE CALENDRIER
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LA PRISE EN COMPTE DE L’HISTORIQUE DE L’ÉTUDE

TRAVAUX 
DES ÉTUDIANTS 

DE RENNES
2021

CONCERTATION 
TRAIT CLAIR

FORUM CITOYEN
2018 - 2019

>> élaboration d’un schéma d’orientations 
urbanistiques proposant la démolition 

totale des bâtiments existants

VALIDATION 
DU SCHÉMA 

DIRECTEUR (A3)
NOV. 2019

ETUDE PRÉALABLE 
DE A3 PAYSAGE

2017 - 2018

ÉTUDE ARMOËN
TLPA

Aujourd’hui

GAZETTE DE 

KERNOA

Aout 2018

DÉFINITION DE 
NOUVEAUX ENJEUX

SCÉNARIO ABANDONNÉ
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2 . RETOUR SUR LA PROMENADE DE QUARTIER
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RENOUVELLEMENT URBAIN DU QUARTIER 

+ d’information et contacts :
ATELIER TLPA 
(urbanistes et architectes)
contact@ateliertlpa.com
06 71 34 27 97

Lëß 

Prømëñådëß

dü Qüårtïër

SAMEDI 
13 MARS à 14 h 

SAMEDI 
13 MARS à 14 h 

à la ferme 
de KERNOA

Afin de réfléchir  au futur de 
Kernoa avec les habitants,  la 
mairie a mandaté une nouvelle 
équipe d’architectes, 
d’urbanistes et de paysagistes. 
Premier moment fort de cette 
étude ; une balade pour 
explorer, commenter et analyser 
ensemble le quartier et parler 
des logements. 

La balade est organisée en 
extérieur, les distances de 
sécurité pourront être 
respectées mais n’oubliez pas 
de venir masqué.e.s !

Venez
nombreux !

Vous avez des 
anecdotes à raconter, 

vous souhaitez vous
 impliquer dans la réhabilitation
 de votre quartier ? 

DES HABITANTS, DES RIVERAINS, DES ÉLUS, ETC.
AU TOTAL, UNE TRENTAINE DE PARTICIPANTS !

RENOUVELLEMENT URBAIN D’UN QUARTIER 

DES IDÉES, DES REMARQUES PENDANT LA BALADE ? N’HÉSITEZ PAS À NOUS EN FAIRE PART :

......................................................................................

......................................................................................

......................................................................................

......................................................................................

......................................................................................

......................................................................................

Vous pouvez aussi déposer plus tard vos propositions, vos commentaires et vos envies 
dans la « boîte à idées » mise à disposition devant le local de CAH. 

......................................................................................

Les promenades
de quartier
samedi 13 mars 

départ

LE PARCOURS

LE FLYER

LE DÉROULEMENT
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Des échanges sur différentes sujets : la qualité des logements, les espaces verts, 
le partage de la voirie,  les éléments appréciés dans le quartier et ceux à améliorer...

UNE BALADE PUBLIQUE 
le 13 mars 2021 à 14h
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LES CONSTATS

Manque des
de terrasse
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LES CONSTATS
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LES IDÉES POUR LA SUITE
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LES IDÉES POUR LA SUITE
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+ UNE BOITE À IDÉES DANS LE QUARTIER

Source : Télégramme, le 20 avril 2021

+ DE POUBELLES

DES ACTIVITÉS POUR 
LES JEUNES

DES ESPACES DE CONVIVIALITÉ

TOURNIQUET
GRAND TOBOGGAN

BALANÇOIRE
TYROLIENNE

ACCROBRANCHE
SKATE-PARK

UN ZOO 
DE LA PERMACULTURE ?

+ D’ASSISES
UNE SCÈNE DE MUSIQUE
JARDINS POTAGERS

DES CANISITES

UNE RÉHABILITATION 
PHONIQUE ET THERMIQUE
DES BALCONS FERMÉS
DES GARAGES



3 . DIAGNOSTIC SOMMAIRE DU SITE



Un quartier avec une emprise importante 
à l’échelle communale 

... enclavé et déconnecté 
du tissu environnant (peu de connexions 
vers le centre-ville) 

site d’étude 4,8 ha environ
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À L’ÉCHELLE COMMUNALE

rue Allenderue A. Le Braz

rue de Kernoa

ru
e d
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a T

os
se

n

RD 786
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 Enclavé dans un tissu pavillonnaire.
A L’ÉCHELLE DU QUARTIER
Surface et typologies :
> Aujourd’hui 233 logements en R+3 et R+4

  sur 4,8 hectares (soit 48 logts / ha)

Foncier :
> CAH propriétaire de l’emprise des bâtis
> Commune propriétaire des abords.

Aspect réglementaire :
> zone UB au PLU
> hauteur des bâtis : 12 m au faîtage et 9 m à l’égout
> stationnement : 1 place par logement

rue Allende

rue A. Le Braz

rue de Kernoa

ru
e d

e l
a T

os
se

n

RD 786

rue Morvan Lebesque

rue Louis Guilloux

place Nominoë

Ecole

Ferme 
de Kernoa

Rue Xavier G
rall

Rue Roparz Hémon

Rue Yann Sohier

Chem
in

 de G
uilb

en

V.C. G
ardenn Kernoa

rue C. Le Goffic

rue de l’Yser

Impasse de Minguen



À L’ÉCHELLE COMMUNALE

rue Allenderue A. Le Braz

rue de Kernoa

ru
e d

e l
a T

os
se

n

RD 786

Un quartier offrant un espace vert public 
conséquent, le seul de cette 
envergure à Paimpol

RÉNOVATION DE LA CITÉ KERNOA À PAIMPOL / PHASE 1 DIAGNOSTIC ET ENJEUX / 6 MAI 2021 / TLPA - ARMOEN 18



RÉNOVATION DE LA CITÉ KERNOA À PAIMPOL / PHASE 1 DIAGNOSTIC ET ENJEUX / 6 MAI 2021 / TLPA - ARMOEN 19

A L’ÉCHELLE DU QUARTIER
UN PATRIMOINE VÉGÉTAL DÉJÀ-LÀ

A L’ÉCHELLE DU QUARTIER

 Enclavé dans un tissu pavillonnaire.

secteurs humides en coeur de quartier pins de la place Nominoë

alignements de frênes le long de la rue Allende

1 2

3

1

2

3

Un site situé sur un point haut et des secteurs humides, 
parfois en eau sur les zones situées en point bas. 

Un patrimoine arboré riche 
et important sur le quartier et en lisière sud 
(frênes, pins, peupliers, marronniers, châtaigniers, érables, etc.)

Des espaces verts hétérogènes, plus ou moins qualitatifs et 
parfois résiduels en pied de bâtis.

4

4

5

5

traitement des abords du bâtiment C



À L’ÉCHELLE COMMUNALE

rue Allenderue A. Le Braz

RD 786

rue de Kernoa

ru
e d

e l
a T

os
se

n

Une position stratégique 
    à l’interface entre :
    - le centre-ville
    - la côte et les plages 
    - et la zone d’activités

ZONE 
D’ACTIVITÉS 
DE MALABRY

CENTRE-VILLE

PLAGE DE TOSSEN

POINTE 
DE GUILBEN
ET BAIE DE 
POULAFRET

10 min à pied
3 min à vélo

10 min à pied
3 min à vélo

15 min à pied
5 min à vélo

15 min à pied
5 min à vélo
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aire de jeux centrale

terrain de basket

Plusieurs équipements publics 
présents sur le quartier mais 
souvent peu appropriés ou peu 
utilisés avec : 

- Un vaste espace avec un terrain de foot 
comme centralité du quartier

- Un terrain de basket et une aire de jeux à 
l’ouest du quartier, en mauvais état

- Une aire de jeux au cœur des principaux 
bâtiments, utilisée mais peu sécurisée

- Des jardins partagés peu visibles, en 
arrière du quartier

A L’ÉCHELLE DU QUARTIER
DES USAGES

2

terrain de basket

école terrain de foot

ferme de Kernoa
aire de jeux centrale

aire de jeux

jardins partagés 1
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A L’ÉCHELLE DU QUARTIER
LES MOBILITÉS

Un manque de visibilité du quartier 
depuis la RD786 et peu de connexions 
vers le centre-ville.

Des accès limités sur les franges du quartier.

Des voies de circulation fonctionnelles 
favorisant la vitesse des véhicules et des trottoirs 
discontinus.

Une concentration des zones de 
stationnement au nord du quartier sous 
utilisées, parfois mal aménagées (dans des virages) 
et un manque de stationnement pour les PMR.
Aujourd’hui 244 places sont proposées sur le quartier avec un taux 

d’occupation compris entre 40 et 65 % suivant les heures de la 

journée (enquête d’occupation de 2017) - étude de A3 paysage

Des cheminements doux existants, 
parfois peu visibles, en mauvais état.

Un manque de connexions 
entre l’Est et l’Ouest du quartier 
(barreau physique créé par le bâtiment central C). voie large, absence de trottoirs

1 2 3

parking nord peu utilisé
en lisière du quartier

cheminement existant
en mauvais état (revêtement 
abîmé, peu accessible, etc.)

 Enclavé dans un tissu pavillonnaire.

1

2

3 PK

PK

PK
PK

PK

PK

PK

PK

PK

PK
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1

2

3

Un quartier qui dénote dans son contexte :
Tissu pavillonnaire récent en limite sud du quartier 
et bâtis plus anciens (longères en pierres) au nord 
et à l’ouest qui viennent faire face aux collectifs en R+3 ou R+4. 

Une image négative et connoté : 
- des bâtiments similaires juxtaposés
- une absence d’identité des bâtiments (lettres pour l’identification des 
bâtis)
- un manque de mixité dans les formes urbaines 
  et un manque de mixité sociale

Une absence de mixité fonctionnelle, 
avec uniquement du logements au sein du quartier. 
 
Des équipements à proximité (école et ferme de Kernoa) 
mais qui tournent le dos au quartier.

A L’ÉCHELLE DU QUARTIER
LES FORMES URBAINES

voie large, absence de trottoirs

1

2

3

bâtiment C en R+3

ancien corps de ferme rue de Kernoa en R+C ou R+1+C

tissu pavillonnaire rue Allende en RDC+C
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Des logements agréables et lumineux avec 
parfois des vues sur la mer... 
... mais un manque certain de confort thermique 
et acoustique.

Des logements qui ne sont pas adaptés aux besoins 
actuels en termes de confort et de typologies de 
logements. 

Au total, 233 logements sociaux dont : 

- 27 T2 (12 %)
- 78 T3 (33%) 
- 95 T4 (41%) 
- 25 T5 (11%) 
-   8 T6 (3%)

Des logements majoritairement traversants, 
offrants de grandes surfaces (avec cellier, 
rangements, pièces aveugles, etc.) qui ne se font plus de 
nos jours (taille des T2, T3, T4, etc. supérieure à celle des 
logements récents pour de typologies similaires).

Une mixité générationnelle sur le quartier.

Un investissement certain des locataires 
(assocations présentes sur le quartier) qui apprécient le 
quartier et sa qualité de vie.

A L’ÉCHELLE DU QUARTIER
LES BÂTIMENTS ET LES USAGERS

plot en R+4 à l’Ouest du quartier barre en R+2 avec logements traversants
à l’Est du quartier

Actuellement + de 70% de la demande 
en logement social à Paimpol concerne 
des T2 et T3



CONFORTER LA POSITION CENTRALE 
DU QUARTIER 

Faire du quartier un lieu de croisement, le 
mettre en lien avec le centre-ville, les zones 
d’activités et les espaces naturels

Désenclaver le quartier pour qu’il redevienne 
un véritable « morceau de ville »

Zone d’activités

Espaces naturels & 
littoraux

SYNTHÈSE DES ENJEUX

CENTRE-VILLE
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CENTRE-VILLE

Zone d’activités

Espaces naturels & 
littoraux

Pk

Pk

Pk

SYNTHÈSE DES ENJEUX
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KERNOA, UN LIEU TRAVERSÉ

Créer des perméabilités avec les 
quartiers riverains et faciliter la lisibilité 
des accès  

Favoriser les déplacements doux   
au sein du quartier (piétons et cycles)

Apaiser les circulations et mieux 
répartir le stationnement



SYNTHÈSE DES ENJEUX
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ETOFFER LES USAGES, LES 
ACTIVITÉS ET FAIRE RAYONNER LE 
QUARTIER

S’appuyer sur le parc de Kernoa 
pour rayonner
le rendre visible (signalétique) et lisible 
pour les habitants et plus largement pour 
les riverains et l’ensemble des paimpolais, 
et faire de cet espace vert, le PARC de 
Paimpol

Proposer de nouveaux usages, 
des activités fédératrices pour les 
habitants du quartier, les riverains et plus 
largement les habitants de Paimpol

Enrichir l’offre en terme de 
commerces et d’équipements 
(auberge de jeunesse, permanence de santé, 
café, maison de quartier, etc.) pour multiplier 
les fonctions au sein du quartier
 

Zone d’activités

Jardin partagé Terrain de basket

École

Terrain de foot

Ferme de Kernoa

CENTRE-VILLE

KERNOA

KERNOA

Espaces naturels & 
littoraux



SYNTHÈSE DES ENJEUX
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S’APPUYER SUR LES SPÉCIFICITÉS 
DU SITE POUR BÂTIR LE NOUVEAU 
PROJET

Mettre en valeur la topographie 
du site et les points de vue 
(belvédère pour valoriser les vues sur le 
grand paysage depuis le point haut, oseraie 
en point bas, etc.)
 
Valoriser et conforter le 
patrimoine arboré au coeur du 
quartier et comme lisière urbaine

Se raccrocher au langage des 
constructions voisines pour 
travailler sur les formes urbaines : transition 
progressive entre le tissu pavillonnaire et 
les collectifs, travail sur les lisières 
urbaines, etc.

Développer la résidentialisation 
(appropriation des pieds de bâtis par les 
habitants, aménagement de jardins, etc.).



S’INSCRIRE DANS LA DURABILITÉ

Renforcer la mixité sociale et 
répondre aux besoins actuels 
par des typologies de logements variées 
(logements sociaux, accessibles, libres, 
maisons individuelles, logements 
intermédiaires et collectifs).

S’appuyer sur les diagnostics 
(qualité de conception, confort d’habitat, 
implantation) pour définir le projet de 
réhabilitation 

Adapter la taille des plus grands 
logements (division) en adéquation avec les 
besoins actuels et futurs

Proposer un habitat qualitatif avec des 
attentes architecturales fortes, novatrices, 
afin de façonner une nouvelle identité du 

SYNTHÈSE DES ENJEUX

?
?

?
?
? ?

?
?
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4 . LA SUITE DE L’ÉTUDE
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RÉUNION
 PUBLIQUE 

RENDU PHASE 2
9 JUIN

ATELIER 2
9 JUIN

RENDU PHASE 3
28 SEPTEMBRE

PHASE 3 : SCÉNARII ET RESTITUTION PHASE 1 : DÉMARRAGE

BALADE
PUBLIQUE

13 MARS 2021

APPROPRIATION DU PROJET 
DIAGNOSTIC URBAIN 

MAQUETTE NUMÉRIQUE 

MARS AVRILFÉVRIER JUIN

PHASE 2 BIS : CONCERTATION

RÉUNION DE LANCEMENT 
06/01/21

JANVIER 

ANALYSE MULTICRITÈRES
SCENARII 

REPRÉSENTATION VISUELLE

COTECH CONCERTATION 
10/02/21

RÉSIDENCE
25 ET 26 MAI
+ VISITE DE 

LOGEMENTS

 ATELIER 1
LE 26 MAI

MUR D’INFORMATION ET D’EXPRESSION 

SYNTHÈSE 
BALADE

ANNONCE ET 
PRÉSENTATION

DE L’ÉTUDE

SYNTHÈSE 
DE CHAQUE ATELIER

ANNONCE ET SYNTHÈSE DE 
LA RÉUNION PUBLIQUE

ATELIER 
SCÉNARIOS

30 JUIN

MAI JUILLET AOÛT SEPTEMBRE

LE CALENDRIER

VISITES ET CR TECHNIQUES
NOTES SUR LES PROGRAMMES 

ET ESTIMATIONS
SYNTHÈSE ÉCONOMIQUE  

PHASE 2 : ÉTUDE TECHNIQUE

RENDU PHASE 1
6 MAI
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LA PERMANENCE

LE DÉROULEMENT DE LA CONCERTATION

LES 
ACTEURS

PHASE 1 : DIAGNOSTIC PHASE 2 : ÉTUDE 
TECHNIQUE DES BÂTIS

PHASE 3 : SCÉNARIOS D’AMÉNAGEMENT ET ÉLABORATION D’UN PLAN GUIDE

Armoën (mandataire) 
et Atelier TLPA

Côtes d’Armor Habitat 
initie et porte l’étude

La ville de Paimpol 
accompagne l’étude Ingénieurs 

Architectes & urbanistes

Les Habitants
racontent leur cadre 
de vie, leurs usages, 
et participent à la ré�exion.

������

JANVIER AVRIL MAI JUIN JUILLET SEPTEMBRE

BALADE PUBLIQUE
13/03/2021

ATELIER  
THÉMATIQUE 2

ATELIER SCÉNARIOSPERMANENCE 

RÉUNION PUBLIQUE

VENEZ NOMBREUX
Afin de réfléchir ensemble à l’évolution du 
quartier de Kernoa, Côtes d’Armor Habitat, avec 
le soutien de la Mairie, a mandaté une nouvelle 
équipe d’ingénieurs, architectes et urbanistes.

Aujourd’hui, l’agence TLPA vous propose de 
poursuivre les réflexions engagées lors de la           
« promenade de quartier » organisée le 13 mars 
dernier, par une permanence d’échanges 
ouverte à tous, les 25 et 26 mai. Afin de 
mieux connaître votre quartier, l’équipe TLPA 
vous accueille et se met à votre écoute pour 
construire ensemble le futur de Kernoa.

Vous pouvez ainsi venir nous rencontrer dans 
le logement C502, afin d’échanger sur 
l’identité du quartier, ses spécificités, vos 
expériences, vos vécus et vos envies pour le 
devenir du quartier.

ATELIER THÉMATIQUE 1

JOURNÉES
DE PERMANENCE
LES 25 et 26 MAI 2021 

RDV AU LOCAL 
DE CÔTES D’ARMOR HABITAT  
( BÂTIMENT C  -> logement C 502 ) 

le 25 MAI 
10H À 12H30 ET 14H À 18H

le 26 MAI 
 10H À 12H30

POUR RÉFLÉCHIR 
ENSEMBLE 
AU FUTUR 
DU QUARTIER

Rencontrer, 
Être à l’écoute des habitants du quartier

Visiter certains « logements types » habités

Echanger,
Réinventer

1,5 jours de permanence 
les 25 et 26 mai pour : 



RÉNOVATION DE LA CITÉ KERNOA À PAIMPOL / PHASE 1 DIAGNOSTIC ET ENJEUX / 6 MAI 2021 / TLPA - ARMOEN 33

LES ATELIERS

3 ateliers thématiques 
- les continuités urbaines, les espaces publics et les équipements (26 mai)
- l’identité du quartier (9 juin)
- les scénarios d’évolution du quartier (30 juin)

1 conseil d’habitants pour :
- participer à la réflexion, à la mise en œuvre 
   et au suivi du projet de requalification,
- favoriser l’expression et l’écoute des habitants 
    auprès de l’équipe décisionnaire, 
- stimuler et soutenir les initiatives citoyennes.

et composé par :
- des personnes de chaque bâtiment,
- représentatives de la diversité culturelle, sociale 
   et générationnelle qui existe aujourd’hui au sein du quartier. 


